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NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI N0TL .MU
A. GENEL HÜKÜMLER
1. Nazım vs uygulama imar planı. plan açıklama raporu ve plan hükümleri ile 'bütündür.
2. Plan onama sınırı, içinde kalan alanlardan yalnızca EB sırnrı yetki sımadır.
i .  'Birinci ve(ya.) İkinci Derecede Stratejik Onama Haiz Tesisler"e yer ve izin veril« ek 
olması halinde ruhsat ve izinlandirma adamasında Genel Kurmay Başkanlığının uygun 
görüşünün... başvuru sahibi'yönetici şirketi tarafından alınması zorunludur.
4. Plan hudutları içerisindeki yollar, otoparklar: yeşil alanlar. Anadolu Endüstri Bölgesi 

tasarru tiındadır.
5. Har işletmenin otopaık ve sosyal t esisleri kendi sanayi parseli içerisinde düzenlenecektir.
S. Tüm İşletmelerde Sığınak Yönetmeliğine. Binaların Yangından Koıunmas ma Dair 
Yönetmeliğe, Otopark Yönetmeliğine uyulataktır.
7. Yapılacak bina, yapı yaklaşma sınınnı geçemez.
S. knsr uygulamalarında EB seçilen alan içindeki parsel sınırlarının, imar planındaki sınırı ile 
uyumsuzluk göstermesi halinde mülkiva sınırı esas alınır.
9. İnşaat uygulamalarında parselasyon planı ile oluşan parsel sınırları geçerlidir.
10. Yapı ruhsatı alınmadan inşaata taşlanamaz.
11. Yapı yaklaşma mesafesi içerisinde nizamiye, güvenlik tesisleri, çöp depolama yerleri, 
totemler, açık süs havuzlan, pergoleler, istinat duvanan ile otopark giriş ve çıkış rampaları 
gerekli güvenlik tedbirleri alınmak suretiyle yapılabilir.
12. Yapı gruplarına entegre edilmiş yağmur hasadı, yağmur ve drenaj suyunun depolanarak, 
çevıe sulamasında kullanılmasına yönelik tedbirler alınacaktır. Plan bütünündeki bütün 
fonksiyonlara ait yapıların yağmur sularına ait sistemleri park alanlarının altında gömülü 
halde depo lanabi lir.
13. Endüstri 'bölgesi alanının, tamamında yapılacak yapılarda yapı nizamı ile birden fazla bina 
yapılması gerektiğinde binalar arası mesafe vaziyet planında mimari müellifçe belirlenir. 
Ancak Binaların yangından komnması hakkmdaki Yönetmelikte belirtilen yapı ve blok 
boyutları aşılmaz. Alanda yapılacak yapıların kat yüksekliği kullanıma ilişkin mimari tasarım 
gerekliliğine göre mimari proje müellifinse verilecektir.
14. Planlanmış alanda arazi düzenlenmesi vaziyet planına göre yapılır. Bir parselde birden 
fazla bina bulunman halinde: binalar arasındaki zeminin uyumluluk açısından tetkik edilerek, 
vaziyet planına göre tesviye edilmesinde ilgili idare yetkilidir. Ancak: parselde birden fâzla 
kademe yapılması gerektiği durumlarda iki kademe arasındaki yükseklik faikı vaziyet 
planında mimari proje müellifine e belirlenir. Vaziyet planında belirlenen ada içi yollara göre 
ön cephe belirlenerek binalara yol kotları verilir.
15.21.09.2023 tarihli vs  22Î002577 sayılı yazıya istinaden “ÖEB doğusunda, batı yönünde, 
güney yönünde mülkiyet sınırları içerisinde 25 metre yol ve 25 metre sağlık koruma bandı, 
kuzey yönünde M-L, I-rl olarak belirtilen noktalarda mülkiyet sınırları içerisinde 30 metre yol 
ve 20 metre sağlık koruma bandı, kuzey yönde kalan diğer kısımlarda ise 25 metre yol ve 25 
metre genişliğinde ” sağlık koruma bandı bırakılır, GES alanları hariç, bölgenin iklim 
yapısına göte ağaçlandırılır.
16. İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği Mevzuatı hükümlerine uyulması zorunludur.
17. Yapılacak hafriyat çalışmaları sırasında taşınır ve taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarına 
rastlanılması halinde uvsulamanm derhal durdurulması zorunludur: bulanlar, malik oldukları 
veya kullandıkları arazinin içinde kültür ve tabiat vadisi bulunduğunu bilenler veya yeni 
haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geç üç gün içinde en vak m müze müdürlüğüne 
veya mülki idare amiri erine bildirmeye mecburdurlar.
İS. Yüzey sularının toplanması için g e r i l i  kanallar parsellerin geri çekme mesafesi içinden 
geçirilebilir.
19. Bölgenin taban suyu ve yüzey sularının drenajına yönelik çalışmaların yapılması ve atık 

suların, arıtıldıktan sonra tahliye kanalına bağlanması zorunludur.
20. Bölge içinde kalan kuru dereler ıslah edilmeden, çevre kanalı inşa edilmeden ve mansap 
şartları yerine getirilmeden inşaat izni verilemez.
21. Enerji Nakil Hattı ve Enerji İletim Hattı güzergahlarında 30.|ll l ı<2000 gün ve 24245 sayılı 
Resmi Gazete de yayımlanan ‘'Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeli! i”ne uyulacaktır
22. Enerji İletim Hattı güzergahlarında yapılacak tüm yapılaşmalardan önce TEİAŞ’m 
muvafakati al ınacaktır. TEİAŞ’ınuygun görüşü alınmadan uygulama yapılamaz.
23. Karayolu kenarındaki tesislerde {ticaret bakım ve akaryakıt istasyonu, vb.) 291S saydı 
Trafik Kanununun IS’inci maddesine ve Karayolları Kenannda Yapılacak ve Açılacak 
Tesisler Hakkında Yönetmeliğin ilgili hükümlerine uyulması zorunludur.
24. Belirtilmeyen hususlarda 473T sayılı Endüstri Bölgeleri Kanunu ve Endüstri Bölgeleri 
Yönetmelisi hükümleri seçerlidir.
B. ÇEVRE~SEL TEDBİRLER
25. Tesislerden ruhsat aşamasında istenilen çevre ile ilgili işlemlerin ilgili müdürlüklerce 
kontrolü ve uygun görüşü alınmadan y a p ı  kullanma izni verilemez.
26. 2S72 saydı Çevre Kanunu ve bu kanuna göre çıkartılan yürürlükteki yönetmelik 
hükümlerine uyulması gerekmektedir.
27. Endüstri bölgesinden kaynaklanan evsel ve endüstriyel atık sular Su Kirliliği Kontrol 
Yönetmeliği veya belirlenmişse Havza Koruma Eylem Planlarında yar alan alıcı ortama 
deşarj standartlarına göre arıtıldıktan sonra deşarj edilecektir. .Ancak, sanayi tesislerinden 
kaynaklanan atık suların kirletici parametre değerlerinin endüstri bölgesi merkezi evsel ve 
endüstriyel atık su arıtma tesisine ait giriş atık suyu dizayn parametre değerlerinin üzerinde 
olması halinde, katılımcılar münferiden ön arıtma, tesisi yapmak zorundadır.
-S. Endüstri bölgesinin atık ve tehlikeli atıklarının toplanarak; ara depolanması, taşınması ve 
bertaraf ünitesi kurulması istendiğinde, 2872 sayılı Çevre Kanumi ve konu ile ilgili 
yönetmelik yükümlülüklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.
29. Sanayi parsellerinde tehlikeli atıkların geçici depolanması durumunda, 2S72 sayalı Çevre 
Kanunu ve konu ile ilgili yönet melik yükümlülüklerinin yarine getirilmesi gerekmektedir.
30. Bölgede kurulacak tesislerin kurulması ve faaliyetleri sırasında, 1593 sayılı Umumi 
Hıfzısıhha Kamınu ile yürüdükteki İşyeri Açma ve Çalışma Ruhsatlatma İlişkin Yönetmelik 
hükümlerine uvulacaktır.
D. ZEMİN VE DEPREM UYGULAMA HÜKÜMLERİ
31. Yapılaşma öncesinde parsel bazuıda detaylı ve sondajlı zemin etütleri yapılıp, temel 
biçimleri, yapı statiği ve yapı malzemesi belirlendikten sonra inşaat uygulamasına 
geçilecektir.
32. inşaat aşamasında. Niğde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği II Müdürlüğü tarafından 
lî'06,'2023 tarihinde onaylanan .Anadolu Endüstri Bölgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt 
Raporunun sonuç ve ön s il  er t  ölümünde 'belirtilen önlemlerin alınması zorunludur.
33. Anadolu Endüstri Bölgesi 4. derece deprem bölgesindedir. İnşaatta ve bütün zemin 
cinslerinde "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yallar Hakkmdaki Yönetmelik" hükümlerine 
uyulacaktır.
C. BOTAŞ BORU HATTINA İLİŞKİN HÜKÜMLER
34. I3'0S.'2021 tarihli ve 31567 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren BOTAŞ 
Ham Petrol ve Doğal Gaz Boru Hattı Tesislerinin Yapımı ve İşletilmesine Dair Teknik 
Emniyet ve Çevre Yönetmeliği hükümlerine uyulması, belirtilen emniyet mesafelerinin 
uygulanması zorunludur.
35. Kamulaştrılarak BOTAŞ adına mülkiyet ya da irtifak hakkı tesis edilmiş olan güzergah 
şeridi üzerinde ve BOTAŞ Boru Hattı olarak işlenen alan üzerinde yapılaşmaya kesinlikle izin 
verilmeyecektir.
36. Boru hattı güzergâhındaki imar parselleri, yol geçişleri vs altyapı çalışmalarında 

BOTAŞ 'tan g örü ş alınmadan hiçbi r uygulama yapılamaz.
37. BOTAŞ boru hattı güzergâhında yapılacak her türlü altyapı çalışmasında BOTAŞ ilgili 
işletme müdürlüğü göstiminde teknik emniyet kriterlerinin sağlanması zorunludur. .... 
metrelik kamulaştırma şeridi içinde hiçbir ağaçlandırma çalışması yapılmayacaktır.
3S. Doğal gaz iletim boru hatları ve tesislerine 209 metreden daha yakın da yapılacak her türlü 
hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeti toprak işleri, yapılaşma, alt yapı projelerinden önce Kurum 
görüşü alınarak, söz konusu çalışmalar yönetmeliğe uygun olarak yürütülmek zorundadır. 
Kurum görüşü ve izni olmadan sahada yapılan çalışmalar sırasında doğal gaz iletim horu hattı 
ve tesislerinde oluşan zararların [havaya atılan gazın bedeli, tüm bakım onarım giderleri, gaz 
akışı durmasından dolayı oluşabilecek giderler vb.) ila çevreye verilecek can-mal kaybının 
tüm sorumluluğu izinsiz çalışma vapanlara aittir.
E YAPILAŞMA KOŞULLARI
E. 1. SANAYİ ALANLARI
39. Emsal: Kat .Alanları Katsayısı=1.50’dir.
40. Yapı yüksekliği Yençok=serbesttir {yap inin teknol oj is inin gerektirdiği yükseklik)
41. Sanayi parselinde cephe genişliği en az 30 metredir.
42. En az parsel büyüklüğü............... rn2' dir.
43. Çekme mesatesilO metredir.
44. Birsen fada imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut ön cephe yönü, üretim yapın 
için avantajlı olacak biçimde ruhsat aşamasında değiştirilebilir. Trafik akışının aksamamas ı ve 
güvenliğinin sağlanması, vatsa yapıların imara aykırılığının bulunmaması, cephe yönü 
değişikliğinin mevcut yapı yönüyle değerlendirilmesi ve üretim akışının bozulmaması 
zorunludur.
45. Sanayi alanı olarak gösteril® parsellerde, tesisin çalışması ve işletilmesi için gerekli olan 
tesisler ile destek üniteleri <LPG tankı, yangın suyu deposu, arıtma tesisi, güneş ve rüzgâr 
enerjisine dayalı elektrik enerjisi üretim tesisleri ve benzeri destek üniteleri) ve kullanımına 
ihtivaç duvulabilecek idari ve sosval üniteler ver alabilir.
E.2. DEPOLAMA ALANLARI (S)
46. KAKS: Kat .Alanlatı Katsayısı=l .00 yükseklik Yetçok=.... metredir.
47. Çekme mesafesi, plan üzerinde farklı bit mesafe belirtilmediyse; 5 metredir.
4S. Üretim veCya) taşımacılık faaliyetlerine yönelik depolama hizmetlerinin yürütüldüğü 
alanlardır: antrepo, depo, lojistik, yükleme ve boşaltma bitimleri ile bu faaliyeti destekleyici 
idari ve teknik üniteler yer alabilir.
E.3. TİCARET ALANLARI
49. KAKS:Kat .Alanları Kat:.ayı:.ı=l.00 yükseklik Y3içok= 15.50 metredir Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.
50. EB’nin ihtiyacına karşılayacak ticari üniteler yer alabilir.
51. .Alışveriş merkezleri (AVM) Eibi kaıtsel hizmetler ver alamaz.
E.3. İDARİ VE SOSYAL TESİS ALANLARI
52. KAKS: Kat .Alanları Katsayası=1.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.
53. EB’nin ihtiyacına karşılayacak idari ve sosyal tesisler (meslek yüksekokul, teknik kolej, 
bölge yönetimi, fuar alanı, lojman, ticaret alanları, güvenlik, dini tesis, kreş, sağlık t esisii vb.) 
yer alabilir.
54. Lojman, Endüstri Bölgesinde çalışanların kullanabileceği, Yönetici Şirket tarafından 
vapıl an yaptırılan meskenlerdir.
ES. EĞİTİM TE Sİ S LERİ ALANI
55. K aKS: Kat .Alanları Katsayısı=1.00, yükseklik Yenşol-.—15 "! metredir. Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı bir mesafe belirtilmediyse, î  metredir.
56. EB’nin ihtiyacına karşılayacak eğitim tesisleri yet alabilir.

E.7. SAĞLIK TESİSİ .ALANI
57. KAKS: Kat .Alanları Katsayısı=l.00 yükseklik Y3içok= 15.50 mettedir. Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı birmesafe belirtilmediyse, 5 metredir.
5S. EB'nin ihtivacına karşılavacak sağlık tesisleri yet alabilir.
E . S. DİNİ TES İ S ALANI
59.Aksi bir hüküm bulunmadıkça ibadethanelerde Yençok serbesttir. Bağımsız bölüm 
oluştu rulamaz.
E.9. TEKNİK ALTYAPI .AL.ANI
60. K aKS: Kat Alanlan Katsayısı=1.00. yükseldik Yençok=15.5ö metredir Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.
$1. EB'nin teknik ihtiyaçlarını karşılayacak tesisler İti af o merkezi, indirici merkez, enerji 
üretim tesisi, güneş panelleri, rüzgar aıeıji tesisleri, telekomünikasyon tesisi, itfaiye, makine 
parkı elektrikli araç şaıj istasyonları, vb tesisler) yer alabilir.
62. Elektrikli .Araç Şarj İstasyonu Alanlarında K aKS: Kat .Alanları Katsayısı =0.10, yükseklik 
Yençok=6.SÖ metre en az yapı yaklaşma mesafesi î  mettedir. Hızlı, orta hızlı ve yavaş şarj 
üniteleri, ^-dınlatma ve ısıtma tesisatı, koruma sistemleri gibi faaliyet için gerekli üniteler ile 
lavabo, duş ve tamirhane vb yap ılar yer alabilir.
$3. Güneş Enerji Santrali (GES) Alanlannda güneş panelleri yer alacaktır. Bu alan .....
EB'ninmülkivet ve tasarrufundaki alanlatdır. Devredilemez ve satılamaz.
E.10. .ARITMA TESİSİ ALANI
64. Plan üzerinde farklı bir mesafe belirtilmediyse, yapı yaklaşma mesafesi 5 mette ve 
yükseklik YenfoİF 10.50 m olacaktır.
65. .Arıtma tesisi alanında arıtma tesisin faaliyeti için gerekli üniteler yer alacaktır. Ayrıca, her 
türlü arıtma çamurunun: kurutma, yakma, düzenli ve düzensiz depolama ve bilumum antma 
çamuru bertaraf üniteleri veatıkavırmatesisi yet alabilir.
E.ll.TIRP.M Ua
66. KAKS: Kat .Alanları Katsa>ısı=0.10, yükseklik Yençok=6.50 metre, en az yapı yaklaşma 
mesafesi 5 mettedir.
67. Restaurant. lav âb o. du ş ve tamirhane vb. vapılar yat alabil ir.
E. 12. SPOR ALANI
6S. KAKS: Kat .Alanları Katsayısı=l.00, yükseklik Yençok=15.50 metredir. Çekme mesafesi, 
plan üzerinde faiklı bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.
69. Spor ve oyun ihtiyacı karşılamak, spot faaliyetleri yapılmak üzere açık ve kapalı tesisler 
ver alabilir.


