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I n Cl
[ L] A\ 4 . 1. Nazim vs uygulama imar plani. plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile ‘bitindar.
2. Plan onama siniri, iginde kalan alanlardanyalnizca EB sirnri yetki simadir.
N AZ I M I M A R P LA N I i. 'Birinci ve(ya) ikinci Derecede Stratejik Onama Haiz Tesisler"e yer ve izin veril« ek
.. - olmasi halinde ruhsat ve izinlandirma adamasinda Genel Kurmay Baskanhg§inin uygun
G O STE R I M gorustintn... basvuru sahibi'yonetici sirketi tarafindan alinmasi zorunludur.

4. Plan hudutlar icerisindeki yollar, otoparklar: yesil alanlar. Anadolu Endiistri Bolgesi
S I N I R LAR tasarrutiindadir.
5. Har isletmenin otopaik ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.

- — - - - LRS- AL . S. Tum Isletmelerde Siginak Yonetmeligine. Binalarin Yangindan Koiunmas ma Dair
an a I O e e rI e n e u u r u u Yonetmelige, Otopark Y 6netmeligine uyulataktir.
I MAR PLAN I O NAMA SI N I RI 7. Yapilacak bina, yapi yaklasma sininni gegemez.
S. knsr uygulamalarinda EB secilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki siniri ile
uyumsuzluk gdstermesi halinde miilkiva siniri esas alinir.
9. ingaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gegerlidir.
10. Yapi ruhsati alinmadan insaata taslanamaz.

11. Yapi yaklasma mesafesi igerisinde nizamiye, gtivenlik tesisleri, ¢cép depolama yerleri,

. H totemler, acik stis havuzlan, pergoleler, istinat duvanan ile otopark giris ve ¢ikis rampalari
KADASTRO/M U LKIYET SI N I RI gerekli giivenlik tedbirleri alinmak suretiyle yapilabilir.

A 12. Yapi gruplarina entegre edilmis yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyunun depolanarak,
cevie sulamasinda kullaniimasina yénelik tedbirler alinacaktir. Plan biitintindeki bitin
fonksiyonlara ait yapilarin yagmur sularina ait sistemleri park alanlarinin altinda gomali

) . 1/5000 halde depolanabi lir.
YAP I S I N I R LA M AS I G ETI R I L E R E K KO R U N ACA K A LA N LAR 13. Endustri 'b6lgesi alaninin, tamaminda yapilacak yapilarda yapi nizami ile birden fazla bina
yapilmasi gerektiginde binalar arasi mesafe vaziyet planinda mimari miiellifce belirlenir.
Ancak Binalarin yangindan komnmasi hakkmdaki Yonetmelikte belirtilen yapi ve blok
N LA S—— boyutlari asilmaz. Alanda yapilacak yapilarin kat yuksekligi kullanima iliskin mimari tasarim

P LAN AD I - gerekliligine gore mimari proje muellifinse verilecektir.
14. Planlanmis alanda arazi diizenlenmesi vaziyet planina gore yapilir. Bir parselde birden
SAG LI K KO R U MA BAN DI fazla bina bulunman halinde: binalar arasindaki zeminin uyumluluk agisindan tetkik edilerek,
vaziyet planina gére tesviye edilmesinde ilgili idare yetkilidir. Ancak: parselde birden fazla
kademe yapilmasi gerektigi durumlarda iki kademe arasindaki yiikseklik faiki vaziyet
planinda mimari proje miellifine e belirlenir. Vaziyet planinda belirlenen ada ici yollara gére

¥ k¥ on cephe belirlenerek binalara yol kotlari verilir.
. . 15.21.09.2023 tarihli vs 221002577 sayili yaziya istinaden “OEB dogusunda, bati yoniinde,
TR . . . . EN ERJ I NAKI L HA-I_I-I guney yéntinde milkiyet sinirlari icerisinde 25 metre yol ve 25 metre saglik koruma bandl,
kuzey yoniinde M-L, I-rl olarak belirtilen noktalarda milkiyet sinirlari igerisinde 30 metre yol
N I G D E I LI U L I ' K I LA I L ES I ve 20 metre saglik koruma bandi, kuzey yonde kalan diger kisimlarda ise 25 metre yol ve 25
metre genisliinde ” saglik koruma bandi birakilir, GES alanlari harig, bélgenin iklim
yapisina géte agaclandirilir.
16. is¢i Saghgi ve is Giivenligi Mevzuati hiikimlerine uyulmasi zorunludur.

A N A D O L U U L U S LA R A R AS I QA L I $ M A ALAN LAR | 17. Yapilacak hafriyat calismalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kiltiir ve tabiat varliklarina
rastlaniimasi halinde uvsulamanm derhal durdurulmasi zorunludur: bulanlar, malik olduklar

veya kullandiklari arazinin iginde kiltir ve tabiat vadisi bulundugunu bilenler veya yeni

haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en geg ti¢ giin i¢inde en vakm miize mudurligine

OZEL ENDUSTRI BOLGESI ENDUSTRIYEL GELISME BOLGESI I ottt A ————

19. Bolgenin taban suyu ve ytizey sularinin drenajina yonelik calismalarin yapilmasi ve atik

.
N Q Z I M | M Q R P L Q N I I DAR I V E SO SYAL A LTYA P I A LAN LA R I sularin, aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.
20. Bolge iginde kalan kuru dereler islah edilmeden, gevre kanali insa edilmeden ve mansap
sartlari yerine getirilmeden insaat izni verilemez.
an . . . 21. Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30.Jl 1 2000 giin ve 24245 sayili
O L E K . 1/5 O O O Resmi Gazete de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y&netmeli!i”ne uyulacaktir
I DARl VE SOSYAL TES' S ALANI 22. Enerji iletim Hatti giizergahlarinda yapilacak tim yapilasmalardan ¢nce TEIAS'm
C u muvafakatial inacaktir. TEIAS Inuygun gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.
23. Karayolu kenarindaki tesislerde {ticaret bakim ve akaryakit istasyonu, vb.) 291S saydi
Trafik Kanununun 1S’inci maddesine ve Karayollari Kenannda Yapilacak ve Acilacak
Tesisler Hakkinda Y énetmeligin ilgili hikiimlerine uyulmasi zorunludur.
24. Belirtilmeyen hususlarda 473T sayili Endustri Bolgeleri Kanunu ve Endistri Bolgeleri

an . .
S PO R ALAN I Yonetmelisi hikiimleri segerlidir.
B. CEVRE~SEL TEDBIRLER
25. Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen cevre ile ilgili islemlerin ilgili mudurluklerce

kontrolii ve uygun gortisii alinmadan yap: kullanma izni verilemez.
26. 2S72 saydi Cevre Kanunu ve bu kanuna gére cikartilan yururliikteki yonetmelik
. hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.
I BAD ET ALANI 27. Endustri bolgesinden kaynaklanan evsel ve endstriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol
|A Yonetmeligi veya belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yar alan alici ortama
desarj standartlarina gére aritildiktan sonra desarj edilecektir. .Ancak, sanayi tesislerinden
kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerlerinin endustri bolgesi merkezi evsel ve
endustriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre dederlerinin tizerinde
olmasi halinde, katilimcilar minferiden 6n aritma, tesisi yapmak zorundadir.
g H -S. Endustri bélgesinin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, taginmasi ve
EG ITI M ALAN I bertaraf Gnitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanumi ve konu ile ilgili
yonetmelikytikimlultklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.
29. Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gegici depolanmasi durumunda, 2S72 sayali Cevre
Kanunu ve konu ileilgili yonetmelik yikimliliklerinin yarine getirilmesi gerekmektedir.
30. Bolgede kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi
Hifzisthha Kaminu ile yiiriidiikteki isyeri Agmave Calisma Ruhsatlatma iliskin Yénetmelik

-~
SAG LI K ALAN I hukumlerine uvulacaktir. .

D. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

31. Yapilasma oncesinde parsel bazuida detayli ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel

bigimleri, yapi statifi ve yapi malzemesi belirlendikten sonra insaat uygulamasina
gecilecektir.

M U5tafCK . 32. ingaat asamasinda. Nigde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midurligi tarafindan
SahirfUM»* TICAR ET ALANI 1706,'2023 tarihinde onaylanan .Anadolu  Endustri Bolgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunun sonug ve 6nsil ert 6limiinde 'belirtilen 6nlemlerinalinmasi zorunludur.
orta S lc H 2*42 33. Anadolu Endiistri Bolgesi 4. derece deprem bélgesindedir. insaatta ve bitiin zemin
16 B5 cinslerinde "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yallar Hakkmdaki Yonetmelik" hikimlerine
uyulacaktir.

. C. BOTAS BORU HATTINA iLiSKIN HUKUMLER
A g I K V E Y E s I L A LA N LA R 34.13'0S.'2021 tarihli ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren BOTAS
Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi hiikimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin

uygulanmasi zorunludur.
P‘x RK 35. Kamulastrilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah

seridi Gizerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan tizerinde yapilasmaya kesinlikle izin
verilmeyecektir.
36. Boru hatti giizergahindaki imar parselleri, yol gecisleri vs altyapi calismalarinda

. . .
T E K N I K A LTYAP I A LAN LAR I BOTAS 'tan gériis alinmadan higbir uygulamayapilamaz.
E E E E I 37. BOTAS boru hatti glizergdhinda yapilacak her tirlt altyapi calismasinda BOTAS ilgili
M S L KI D N I M UYG U LA MAS I M D U isletme mudurlugu gostiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur. ...
. metrelik kamulastirma seridi icinde hicbir agaclandirma calismasi yapilmayacaktir.

T E KN I K ALTYAPI ALAN I 3S. Dogal gaz iletim boru hatlari ve tesislerine 209 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii
hafriyat, dolgu, sondaj ve benzeti toprak isleri, yapilasma, alt yapi projelerinden énce Kurum
gorust alinarak, soz konusu calismalar yonetmelige uygun olarak yuruttilmek zorundadir.
Kurum gorusli ve izni olmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda dogal gaz iletim horu hatti

ve tesislerinde olusan zararlarin [havaya atilan gazin bedeli, tim bakim onarim giderleri, gaz
akisi durmasindan dolayi olusabilecek giderler vb.) ila cevreye verilecek can-mal kaybinin

tiim sorumlulugu izinsiz calisma vapanlara aittir.
TRAFO ALAN I E YAPILASMA KOSULLARI
E.1. SANAYiALANLARI
39. Emsal: Kat .Alanlar Katsayisi=1.50°dir.
40. Yapi yuksekligi Yencok=serbesttir {yapininteknol gjisinin gerektirdigi yikseklik)
41. Sanayi parselinde cephe genisligi en az 30 metredir.
42. En az parsel biytklugi <o N2'dir.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 48, Gakne mesateio et
44. Birsen fada imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yoni, tretim yapin

43 icin avantajli olacak bicimde ruhsat asamasinda degistirilebilir. Trafikakisinin aksamamas1ve
guvenliginin saglanmasi, vatsa yapilarin imara aykirihginin bulunmamasi, cephe yonu
degisikliginin mevcut yapi yontyle degerlendirilmesi ve dUretim akisinin bozulmamasi

C") Z E L KO s U L L U V E A F ET T E H L I K E L I A LAN LAR f1?:usnelilri(etjfir'alam olarak gosteril® parsellerde, tesisin calismasi ve isletilmesi igin gerekli olan

tesisler ile destek tniteleri <LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi, giines ve riizgar
enerjisine dayal elektrik enerjisi tretim tesisleri ve benzeri destek uniteleri) ve kullanimina
ihtivag duvulabilecek idari ve sosval tiniteler ver alabilir.

YAPI YASAKLI ALAN
46. KAKS: Kat .Alanlati Katsayisi=I .00 yikseklik Yetgok=.... metredir.

47. Cekme mesafesi, plan tizerinde farkli bit mesafe belirtiimediyse; 5 metredir.

4s. Uretim veCya) tasimacilik faaliyetlerine yonelik depolama hizmetlerinin yiritildigu
alanlardir: antrepo, depo, lojistik, yiikleme ve bosaltma bitimleri ile bu faaliyeti destekleyici
idari ve teknik tniteler yer alabilir.

E.3. TICARET ALANLARI
UYG U N ALAN LAR 49. KAKS:Kat .Alanlar Kat:.ay1:.1=1.00 yiikseklik Y3igok=15.50 metredir Cekme mesafesi,

plan tizerinde faikli bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.

50. EB’nin ihtiyacina karsilayacak ticari tniteler yer alabilir.

51. .Aligveris merkezleri (AVM) Eibi kaitsel hizmetler veralamaz.

E.3. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

52. KAKS: Kat .Alanlari Katsayasi=1.00, ylikseklik Yencok=15.50 metredir Cekme mesafesi,

D E R E VE DEREYATA = I plan tizerinde faikli bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.
G 53. EB’nin ihtiyacina karsilayacak idari ve sosyal tesisler (meslek yiiksekokul, teknik kolej,

bolge yonetimi, fuar alani, lojman, ticaret alanlari, givenlik, dini tesis, kres, saglk tesisii vb.)

L - e
yeralabilir.
54. Lojman, Endistri Bolgesinde calisanlarin kullanabilecedi, Yonetici Sirket tarafindan
vapilan yaptirilan meskenlerdir.

~ ES.EGITIM TESISLERI ALANI
k DOGALGAZ BORU HA I I I 55. KaKS: Kat .Alanlari Katsay1s1=1.00, yiikseklik Yensol-—5 "! metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde faikli bir mesafe belirtiimediyse, T metredir.

56. EB’nin ihtiyacina karsilayacak egitim tesisleri yet alabilir.

T s 7 E.7. SAGLIK TESISi .ALANI
U LAs I M 57. KAKS: Kat .Alanlari Katsay1si=1.00 yiikseklik Y3icok=15.50 mettedir. Gekme mesafesi,
plan tizerinde faikli birmesafe belirtilmediyse, 5 metredir.
5S. EB'nin ihtivacina karsilavacak sadlik tesisleri yet alabilir.
E.S. DiNi TESISALANI
59.Aksi bir hikim bulunmadikca ibadethanelerde Yencok serbesttir. Bagimsiz bolim

BIRINCi DERECE YOL duntnes

60. KaKs: Kat Alanlan Katsayisi=1.00. yikseldik Yencok=15.56 metredir Cekme mesafesi,
plan izerinde faikli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

$1. EB'nin teknik ihtiyaclarini karsilayacak tesisler itiafo merkezi, indirici merkez, enerji
tretim tesisi, glines panelleri, rizgar aielji tesisleri, telekomunikasyon tesisi, itfaiye, makine

Hiiseyin YARAR Bayrampasa Makiita Tekstil Neoplast Borik ve Plastik Sanayi IKINCI DERECE YOL E2 ikl A S anyons Al KA. Kat Al Katsayis =0 10, ks
- Yencok=6.SO metre en az yapi yaklasma mesafesi T mettedir. Hizli, orta hizli ve yavas sarj

Yonetlm Ku I‘ulu Ba§kan| I ngaatsan .ve TlC Ltd sti Tn@ Nak Petrol Enrj ithi IIrLtd$tL tniteleri, A-dinlatma ve 1sitma tesisati, koruma sistemleri gibi faaliyet igin gerekli tiniteler ile

- - . T H lavabo, dus ve tamirhane vb yaplar yer alabilir.
TemS”en Atl“a YILMAZ TemS”en All OZDEM IR $3. Glnes Enerji Santrali (GES) Alanlannda giines panelleri yer alacaktir. Bu alan ...
) )

. - .y . . . . EB'ninmiulkivet ve tasarrufundaki alanlatdir. Devredilemez ve satilamaz.
Yonetim Kurulu Baskam Vekili Yonetim Kurulu Uyesi E.10, ARITMA TESISI ALANI
64. Plan Uzerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, yapi yaklasma mesafesi 5 mette ve
yiikseklik YenfoiF 10.50 m olacaktir.
65. .Aritma tesisi alaninda aritma tesisin faaliyeti icin gerekli tniteler yer alacaktir. Ayrica, her
turli aritma camurunun: kurutma, yakma, diizenli ve diizensiz depolama ve bilumum antma
camuru bertaraf tniteleri veatikavirmatesisi yet alabilir.
E.ILTIRP.MUa
66. KAKS: Kat .Alanlari Katsa>1s1=0.10, yiikseklik Yencok=6.50 metre, en az yapi yaklasma
mesafesi 5 mettedir.
67. Restaurant. lavébo. dusve tamirhane vb. vapilar yat alabil ir.
E.12. SPORALANI

6S. KAKS: Kat .Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme mesafesi,
plan tizerinde faikli bir mesafe belirtilmediyse. 5 metredir.
69. Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spot faaliyetleri yapiimak tzere agik ve kapali tesisler

Anadolu Uluslararasi Endistri Bolgesine ait 6 paftadan ibaret 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani incelendi. 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 4.Maddesi
uyarinca 06/05/2025 Tarih ve 2025/11-78 Sayilli Genel Mudurlik Makaminin karari

ile onandi.
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